VII. Wohnhaussanierung

1. Was wird geférdert?

Gefordert wird die Sanierung von Eigenheimen, Wohnhidusern, Wohnungen,
Wohnheimen und sonstigen Gebduden.

Folgende Sanierungsmafinahmen werden gefordert:

A. Allgemeine Verbesserungsmafinahmen
(Forderanteil bis 50 % der anerkannten Sanierungskosten):

X die erstmalige Errichtung von Sanitiranlagen

X die bedarfsbezogene Wohnungszusammenlegung bei gleichzeitiger energeti-
scher Sanierung des Bestandes (anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohn-
nutzfliche von 120 m2)

X die Wohnungsteilung bei gleichzeitiger energetischer Sanierung des Bestandes
(anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzfliche von 120 m2)

X die bedarfsbezogene Wohnungsvergréferung bei gleichzeitiger energetischer
Sanierung des Bestandes (anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutz-
fliche von 120 m2)

X die Dacherneuerung, nur in Ver-
bindung mit der Errichtung eines
Kaltdaches

X der erstmalige Einbau von Auf-
ziigen iSd § 2 Abs. 1lit.aZ 1 und
Z 2 des Kdrntner Aufzugsgesetzes,
LGBI. Nr. 43/2000, mit zumindest
vier Geschoss-einstiegsstationen
in Wohnhéusern mit mindestens
sechs Wohnungen

X Erdgas — Brennwertanlagen in
Kombination mit thermischen
Solaranlagen in ausgewiesenen
Gebieten mit einer hohen Fein-
staubbelastung im Bereich von bestehenden Erdgasversorgungen soweit z.B.
keine Fernwirmeanschluss-moglichkeit gegeben ist. Sollte lagebedingt die
Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht moglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar sein, so kann von dieser Kombination Abstand genommen
werden.




B. Mafinahmen zur Erh6hung des Wirmeschutzes einzelner Bauteile
(Forderanteil bis 60 % der anerkannten Sanierungskosten):

Mafinahmen zur Erhéhung des Wirmeschutzes, wobei die Warmedurchgangs-
koeffizienten (U-Werte) der Art 15a-Vereinbarung erreicht werden miissen.

Fenster bei Tausch des ganzen Elements

(Rahmen und Glas) 1,35 W/m2K
Fensterglas (bei Tausch nur des Glases) 1,10 W/m2K
Auflenwand 0,25 W/m2K
Oberste Geschossdecke, Dach 0,20 W/m2K
Kellerdecke, Fuflboden gegen Erdreich 0,35 W/m2K

Die oben angefiihrten MafSnahmen werden nur gefordert, wenn der jeweilige
gesamte Bauteil saniert wird. Eine Forderung fiir noch nicht sanierte Teile von
Bauteilen ist dann moglich wenn sichergestellt ist, dass nach Durchfithrung der
Sanierungsarbeiten der gesamte Bauteil den oben angefithrten U-Werten ent-
spricht.

Bei historischen oder denkmalgeschiitzten Gebduden konnen von den Anfor-
derungen in Bezug auf die Sanierung des gesamten Bauteils Ausnahmen ge-
macht werden. Als ,historische Gebdude“ gelten im Regefall solche, die vor 1950
errichtet wurden und die geschichtlich, stidtebaulich oder architektonisch be-
deutend sind. Darunter fallen insbesondere jene Gebidude, die gemifl den ein-
schldgigen, landesrechtlichen Bestimmungen als besonders schutzwiirdig aus-
gewiesen sind.

C. Mafinahmen fiir erhéhten Wirmeschutz einzelner Bauteile
(Forderanteil bis 70 % der anerkannten Sanierungskosten):

Mafinahmen zur Erhéhung des Wirmeschutzes, wobei die Warmedurchgangs-
koeffizienten (U-Werte) die in Punkt B. angefithrten U-Werte um mindestens
20% unterschreiten miissen.

Fenster bei Tausch des ganzen Elements

(Rahmen und Glas) 1,08 W/m2K
Fensterglas (bei Tausch nur des Glases) 0,88 W/m2K
Auflenwand 0,20 W/m2K
Oberste Geschossdecke, Dach 0,16 W/m2K
Kellerdecke, Fulboden gegen Erdreich 0,28 W/m2K
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Die oben angefiihrten MafSnahmen werden nur geférdert, wenn der jeweilige
gesamte Bauteil saniert wird. Eine Férderung fiir noch nicht sanierte Teile von
Bauteilen ist dann moglich wenn sichergestellt ist , dass nach Durchfithrung der
Sanierungsarbeiten der gesamte Bauteil den oben angefithrten U-Werten ent-
spricht.

Bei historischen oder denkmalgeschiitzten Gebduden kénnen von den Anfor-
derungen in Bezug auf die Sanierung des gesamten Bauteils Ausnahmen ge-
macht werden. Als ,,historische Gebdude“ gelten im Regefall solche, die vor 1950
errichtet wurden und die geschichtlich, stidtebaulich oder architektonisch be-
deutend sind. Darunter fallen insbesondere jene Gebidude, die gemif3 den ein-
schldgigen, landesrechtlichen Bestimmungen als besonders schutzwiirdig aus-
gewiesen sind.

D. Sanierungsmafinahmen bei thermischen Solaranlagen und Heizungs-
anlagen (Forderanteil bis 70 % der anerkannten Sanierungskosten):

Solaranlagen zur Warmwasserberei-

tung

Solaranlagen zur Heizungseinbin-

dung

Photovoltaikanlagen

Herstellung des Anschlusses beste-

hender oder geplanter Zentralhei-

zungsanlagen an Fernwirme

Austausch des Wirmeabgabesys-

tems auf Niedertemperaturheizung

X Zentrale Heizungsanlagen fiir bio-
gene Brennstoffe (auch Stiickholz-
kessel und ortsfeste gesetzte Ofen
mit Pufferspeicher, wenn sie der Beheizung des gesamten Férderungsobjektes
dienen)

X Elektrisch betriebene Heizungswirmepumpen mit einer Jahresarbeitszahl von
zumindest 4, in Kombination mit einer Photovoltaikanlage mit einer Nenn-
leistung von mindestens 2 kWp ist eine Jahreszahl (JAZ) von grofier gleich 3,5
zuldssig. Bei einem Heizwirmebedarf HWBggpc von weniger als 20 kWh/
(m2.a) ist eine Mindest-Jahresarbeitszahl von zumindest 3 zuléssig

X Brauchwasserpumpen

X Hypokaustensysteme

X Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Wirmeriickgewinnung

XX X X

x

Da dieser Punkt nur eine Aufzihlung der Sanierungsmafinahmen darstellen kann,
wird zur Feststellung der detaillierten technischen Daten der Sanierungsmafinah-
men auf die Richtlinien zum K-WBFG 1997 verwiesen.



E. Deltaférderung im Rahmen der energetischen Sanierung
(Forderanteil bis 70 % der anerkannten Sanierungskosten):

Konnen die Zielwerte wie unter Punkt F. angefithrt im Rahmen einer umfas-
senden energetischen Sanierung nicht erreicht werden, kann eine Forderung
(Deltaforderung) dann gewihrt werden, wenn der Ausgangs — HWByqppe um
mindestens 30% verbessert wird und die U-Werte der einzelnen Bauteile wie un-
ter Punkt B. eingehalten werden.

F. Umfassende energetische Sanierung
(Forderanteil bis 100 % der anerkannten Sanierungskosten):

Begriffsbestimmung: umfassende energetische Sanierungsmafinahmen sind zeit-
lich zusammenhingende Renovierungsarbeiten an der Gebdudehiille und/oder
den haustechnischen Anlagen eines Gebdudes, soweit zumindest drei der folgen-
den Teile der Gebdudehtille und haustechnischen Gewerke gemeinsam erneuert
oder zum tiberwiegenden Teil in Stand gesetzt werden, wobei sichergestellt wer-
den muss, dass nach Durchfiihrung der thermischen Sanierung von einzelnen
Bauteilen der gesamte Bauteil die angefiihrten U-Werte laut Punkt B. erreicht:
Fensterfldchen, Dach (Dachddmmung) oder oberste Geschof3decke, Fassaden-
flache, Kellerdecke, energetisch relevantes Haustechniksystem.

Folgender maximal zuldssiger jahrlicher Heizwdrmebedarf HWBggeps pro m2
konditionierter Brutto-Grundflidche ist in Abhingigkeit des Oberflichen — Vo-
lumsverhiltnis (A/V-Verhiltnis) und bezogen auf das Referenzklima gemifl
OIB-Leitfaden einzuhalten:

zwischen den Werten ist linear zu interpolieren

HWBg g s in kWh/(m?2.a)
bei einem A/V-Verhiltnis > 0,8 bei einem A/V-Verhiltnis < 0,2
75 35

Sollten die Anforderungen an den Heizwiarmebedarf nach Sanierung gemif3 oben
angeftihrter Tabelle nicht erreichbar sein (insbesondere aufgrund des Denkmal-
schutzes oder etwa aufgrund besonders ungiinstiger Ausgangssituation), so sind
jedenfalls hohe Bauteilanforderungen zu erfiillen, welche jenen der in Punkt B.
entsprechen. Als ,historische Gebaude® gelten im Regelfall solche, die vor 1950
errichtet wurden und die geschichtlich, stddtebaulich oder architektonisch be-
deutend sind. Darunter fallen insbesondere jene Gebdude, die gemif3 den ein-
schldgigen, landesrechtlichen Bestimmungen als besonders schutzwiirdig ausge-
wiesen sind.
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G. Mafinahmen fiir Menschen mit Behinderung
(Forderanteil bis 100 % der anerkannten Sanierungskosten):

Abhingig von der Art und Ausmaf? der jeweiligen Beeintrachtigung konnen ent-
sprechende Malnahmen geférdert werden.

Das sind zB:

X Auffahrtsrampe (ONORM B 1600)

X Behindertenaufziige (Treppen-Etagenlift)

X Errichtung von behindertengerechten Sanitirraumen (Bad, WC)
X Verbreiterung der Tuiréffnungen

Ein entsprechender Nachweis iiber Art und Ausmaf} der Beeintrichtigung ist vor-
zulegen.

2. Wie lauten die Férderungsvoraussetzungen?

Voraussetzung fiir eine Forderung ist,

X dass die Baubewilligung fiir die Errichtung von Gebduden (Gebéudeteilen)
mindestens 20 Jahre vor Einbringung des Ansuchens erteilt wurde, aufler es
handelt sich um
+ den Anschluss an Fernwirme oder um Mafinahmen zur Nutzung alternati-
ven Energiequellen, wobei die Bauvollendung (§ 39 Kédrntner Bauordnung
1996) vor mindestens 5 Jahren erfolgt sein muss, oder

« um Mafinahmen, die den Wohnbediirfnissen von kinderreichen Familien,
von Menschen mit Behinderung oder pflegebediirftigen Menschen dienen;

X die Riumlichkeiten nach Abschluss der Sanierungsmafinahmen den Bestim-
mungen des I. Abschnittes des K-WBFG 1997 entsprechen und als Haupt-
wohnsitz regelmiflig und ganzjihrig bewohnt werden;

X durch die Sanierungsmafinahmen eine Erhaltung und Verbesserung der Bau-
substanz auf einem zeitgemiflen Standard erfolgt;

X die Durchfithrung der Sanierungsmafinahmen durch befugte Unternehmer
nachgewiesen wird;

X die Kosten der Sanierungsmafinahmen insgesamt nachweislich mindestens
€ 2000,— exklusive USt betragen, die Rechnungen in ihrem Leistungsumfang
den jeweiligen MafSnahmen zugeordnet sind und die einzelnen Rechnungen
mindestens einen Betrag von € 100,— exklusive USt aufweisen;

X soweit es sich um thermische SanierungsmafSnahmen oder den Austausch von
Wairmeversorgungsanlagen handelt,

+ zum Zeitpunkt der Antragstellung nachgewiesen wird, dass eine Energiebe-
ratung vor Ort durchgefiihrt wurde,

*+ im Zeitpunkt der Antragstellung ein Energieausweis iiber den Ist-Zustand
sowie ein Energieausweis, der den Nachweis enthalten muss, welche energe-



tische Verbesserungen mit den Sanierungsmafinahmen erreicht werden, vor-
liegen und in elektronischer Form in die online-Datenbank ZEUS-Kérnten
(www.ktn.energieausweise.net) fiir Energieausweise tibermittelt und fiir die
Wohnbauférderung freigeschalten sind.

Die Durchfiihrung einer Energieberatung vor Ort und die Vorlage eines Energie-
ausweises ist nicht erforderlich, wenn die Sanierungsmafinahmen

Solaranlagen fiir die Warmwasserbereitung,

Solaranlagen fiir die Wiarmeversorgung (Heizungseinbindung),

den Anschluss an bestehende Warmeversorgung (Pkt. 1.A. und 1.D.)
eine Wiarmepumpe fiir Warmwasser,

die Ersterrichtung von Sanitiranlagen,

eine Dacherneuerung,

den Einbau von Aufziigen,

behindertengerechte Mafinahmen, oder

Mafinahmen, die den Wohnbediirfnissen einer Grof3familie entsprechen,
die Errichtung einer Photovoltaikanlage

XXXXXXXXXX

betreffen.

Bei Sanierungen von Gebduden mit mindestens 9 Wohnungen oder Wohnheimen
mit mindestens 18 Schlafstellen sind fiir die Vergabe von Bauleistungen die Ver-
gabevorschriften des VI. Abschnitts der Richtlinien zum Kéirntner Wohnbau-
forderungsgesetz 1997 und zum Gesetz, mit dem ein Wohn- und Siedlungsfonds
fiir das Land Kérnten errichtet wird, mit denen nidhere Bestimmungen iiber die
Vergabe von Bauleistungen im Zusammenhang mit der Schaffung und Sanie-
rung von Wohnraum festgelegt werden, zu beachten.




3. Wer kann Férderungswerber/Antragsteller sein?

Der Forderungswerber muss Eigentiimer des Gebdudes, Bauberechtigter oder
bestellter Verwalter des Gebidudes sein. Eine Forderung kann auch dem Woh-
nungsinhaber, Mieter, Wohnungseigentiimer oder Eigentiimer (Miteigentiimer)
gewdhrt werden.

4. Wie wird gefordert?

Die Forderung erfolgt in Form

X eines jihrlichen Zuschusses zum forderbaren Kostenanteil auf die Dauer von
zehn Jahren, der halbjihrlich ausgezahlt wird und

X eines einmaligen Zuschusses zu den Kosten des Energieausweises und der
Energieberatung vor Ort bis zu max. € 350,—.

Der jahrliche Zuschuss betrigt 5 % des forderbaren Kostenanteiles. Dieser Zu-
schuss erhoht sich auf 6 %, wenn es sich um eine umfassende Sanierung han-
delt und das Bauvorhaben in einem Siedlungszentrum liegt.

Ein Siedlungszentrum ist das Gemeindegebiet, in dem sich die mafigeblichen
offentlichen und kulturellen Einrichtungen der Gemeinde befinden und deren
Grenze(n) gemifd den Regelungen der Richtlinie — Festlegung von Siedlungszen-
tren festgelegt ist (sind).

5. Wie hoch ist das FérderungsausmafB3? -
Der forderbare Kostenanteil

Naid

a) Der forderbare Kostenanteil betrigt hochstens:

X 50% der anerkannten Sanierungskosten fiir allgemeine Verbesserungsmaf-
nahmen und Mainahmen, die den Wohnbediirfnissen einer Grofifamilie ent-
sprechen (Pkt. 1.A.),

X 60 % der anerkannten Sanierungskosten fiir Mafinahmen zur Erhohung des
Wirmeschutzes einzelner Bauteile (Pkt. 1.B.),

X 70 % der anerkannten Sanierungskosten fiir erhohten Wirmeschutz einzelner
Bauteile (Pkt. 1.C.),

X 70 % der anerkannten Sanierungskosten fiir Sanierungsmafinahmen bei ther-
mischen Solaranlagen und Heizungsanlagen (Pkt. 1.D.),

X 70 % der anerkannten Sanierungskosten fiir eine Deltaférderung im Rahmen
energetischer Sanierungen (Pkt. 1.E.),



X 100 % der anerkannten Sanierungskosten fir eine umfassende energetische
Sanierung (Pkt. 1.E.),

X 100 % der anerkannten Sanierungskosten fiir Mafinahmen fir Menschen mit
Behinderung (Pkt. 1.G.).

b) Das Ausmaf der anzuerkennenden Sanierungskosten betrigt:

X Dbei Sanierungsmafinahmen im Sinne der Punkte 1.A. — 1.E. und 1.G. hochs-
tens € 300,— je m? Nutzfliche bis zum Gesamtausmaf von € 36.000,— je
Wohnung.

X bei SanierungsmafSnahmen im Sinne des Punktes 1.E hochstens € 400,— je m?
Nutzflache bis zum Gesamtausmaf von € 48.000,— je Wohnung

X Dbei Sanierungsmafinahmen im Sinne des Punktes 1.F., wo nach Durchfiihrung
der Arbeiten ein ,Niedrigstenergichausstandard erreicht wird, hochstens
€ 500,— je m2 Nutzfliche bis zum Gesamtausmaf} von € 60.000,— je Woh-
nung. Fiir einen ,Niedrigsthausstandard® ist im Zuge einer umfassenden
Sanierung ein Heizwirmebedarf am Standort (HWBypgpp) von hochstens
20 kWh/(m2.a) nach Berechnungsmethode des Osterreichischen Instituts fiir
Bautechnik (OIB) zu erreichen.

X Uber Empfehlung des Wohnbauforderungsbeirates kénnen bei Sanierungs-
mafinahmen an Gebduden bei denen behindertengerechte Mafinahmen
durchgefiihrt werden oder bei Gebduden mit mindestens sechs Wohnungen in
denen ein Aufzug mit zumindest vier Geschosseinstiegsstationen eingebaut
wird, die anzuerkennenden Sanierungskosten hdchsten € 150,— je m? Nutz-
fliche bis zum Gesamtausmaf3 von € 18.000,— je Wohnung, in einem héheren
Ausmaf festgesetzt werden, sofern mehrere Sanierungsmafinahmen gleich-
zeitig durchgefiithrt werden.

X Bei Verwendung von Dammmaterial aus nachwachsenden Rohstoffen welche
nicht mineralisch gebunden sind, werden die férderbaren Kosten des Dimm-
materials um 10% erhoht.

Werden bei ein und demselben Objekt mehrere Férderungsansuchen gestellt,
so ist eine Forderung hinsichtlich der beantragten SanierungsmafSnahmen nur
insoweit zu gewidhren, als die sich innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren er-
gebende Summe der anzuerkennenden Sanierungskosten das oben angefiihrte
Gesamtausmaf nicht tiberschreitet.

Bei Wohnungen in Eigenheimen mit einer Nutzfliche iiber 150 m? verkiirzen
sich die anzuerkennenden Sanierungskosten entsprechend dem Prozentaus-
maf der Uberschreitung.



6. 2 Beispiele fiir die
Berechnung der Férderung einer Wohnhaussanierung

X Maximal forderbare Gesamtbaukosten
120 m2 x € 300,00 =€ 36.000,00

Forderbarer Kostenanteil

Max. forderbare

Maflinahme Kosten Kosten % €

X Heizungsanlage 20.000,00 20.000,00 70 % 14.000,00

X Fenster 7.000,00 7.000,00 60 % 4.200,00

X Dacherneuerung  12.000,00 9.000,00 50 % 4.500,00
39.000,00 36.000,00 22.700,00

X Forderbarer Kostenanteil =€ 22.700,00

X Forderung: 5 % von € 22.700,— = € 1.135,— x 10 Jahre =€ 11.350,00

X Zusitzlich erfolgt im Zuge der Erstanweisung des Zuschusses auch die Forde-
rung des Energieausweises sowie der Energieberatung durch einen Einmal-
betrag in Hohe von € 350,—.

X Die Reihenfolge in der Berechnung des Forderungsausmafles richtet sich
nach den jeweiligen Sanierungsmafinahmen mit dem héchsten Forderungs-
prozentsatz.




BEISPIEL 2:
Eigenheim 130 m?2 Nutzfliche

umfassende Sanierung (Fenster und Auflentiiren, Wirmeddmmung an

den Auflenmauern, Heizung)
Gesamtbaukosten € 50.000,—
Energieausweises und Energieberatung vor Ort € 650,—

maximal forderbare Gesamtbaukosten
120 m2 x € 400

€ 48.000,00

forderbare Gesamtbaukosten

€ 48.000,00

Forderung 5% von € 48.000,— = € 2.400,— x 10 Jahre

€ 24.000,00

Zusitzlich erfolgt im Zuge der Erstanweisung des
Zuschusses auch die Forderung des Energieausweises
sowie der Energieberatung durch einen Einmalbetrag in
Hohe von € 350,—.

€ 350,00

GESAMTFORDERUNG

€ 24.350,00




7. Wann darf mit den BaumaBnahmen begonnen werden?

WICHTIG!

Mit den Sanierungsarbeiten darf ab dem Zeitpunkt der Antragstellung
begonnen werden.

Zu beachten ist jedoch, dass soweit es sich um thermische Sanierungsmaf-
nahmen oder den Austausch von Warmeversorgungsanlagen handelt,

X zum Zeitpunkt der Antragstellung nachgewiesen wird, dass eine Energie-
beratung vor Ort durchgefiihrt wurde, und

X im Zeitpunkt der Antragstellung ein Energieausweis liber den Ist-Zustand
sowie ein Energieausweis, der den Nachweis enthalten muss, welche
energetische Verbesserungen mit den SanierungsmaBnahmen erreicht
werden, vorliegen und in elektronischer Form in die online-Datenbank
ZEUS-Karnten (www.ktn.energieausweise.net) flir Energieausweise
tUbermittelt und fiir die Wohnbauférderung freigeschaltet sind.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass Arbeiten und Investitionen, die vor
Antragstellung begonnen bzw. getatigt wurden, bei der Férderung nicht
berlicksichtigt werden.
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